


DISCIPLINA URBANISTICA ED EDILIZIA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

CAPITOLO

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

I

Art. 1 - Indici e parametri

_'utilizzazione delle aree, consentiza dallo

regolata dagli indici e dai parametr:i defini

e 3. Le destinazioni d‘uso del territoric son

- Zona di conservazione

~ Zona di completamento satura

- Zora di completamento

~ Zona di espansione residenziale

- Zona di espansione residenziale pubblica

~ Zena industriale - Insediawenti ProdutTovi

- Zcona insediamenti artigianali, commerciall

~ Zona agriccla

- Zcona per attrezzature dil interssse fomung o
per l’istruzicne

- Zcone per spazi pubblici attrezzatl a parco
per i1 glzco 2 1o sport

- Zcna per attrezzaturse Ji. intarssse
terrltoriale - Universgsica

18]

O

[} @]
‘o o]

)
883

(e3]

11y
b3

ry
3]

3]
P

(@

189]



- Aree destinate a verde privatc inedificabili

- Aree di grande interesse archeologico

-~ Aree sottoposte a vincclo idrogeologico

- Aree sottoposte a vincoclo paesistico

~ Aree sgsottoposte a vincolc paesistico inedificabili.

ettere sopra indicate e

[

Ciascuna zona €& distinta nel testo con le
nelle tavcle sia con le lettere sia con apposita simbologia indicata

in legenda.

Art. 2 - Definizioni degli indici e dei parametri

1y SUPERFICIE TERRITORIALE (St) - E’ la superficle complessiva

dell area interessata dal wvari interwvent! pubblici o privaci di

(vl

attuazione del P.R.G., =ed

, pertanto, ccmprensiva di
fondiarie destinate da edificazione vera e propria e dalle rimanent.,
comprese quelle destinate alle urbanizzazioni primarie & secondarie.
Sono <da escludere ai £fini del suc computo: le aree e JLL  3paz.

pubblizi che siano ¢ia 4di proprieta e di usz pubbliio.

2) SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) -~ E- L& supseriicie il necessaria
pertinenza degli edifici, essa € misurata dalla parte residua della
superficie territcriale, dewratts le aree per L€ urcanizzazioni
primaria & secondaria 2 2 aree gLli asservite ad una cuZatursa

3) DENSITA’ DI POPOLAZIONE TEKRITORIALE (Dt) ~ E‘ il ravpcrzs in ab/ha
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compra2sce le arse per

4) DENSITA’ DI POPOLAZIONE FONDIARIA (Df) - E’ il rarporte in ab/hsz






11) AREA EDIFICABILE - E’ la prolezione del lotto che & suscettibile
di utilizzazione edilizia privata. Essa si ottiene deducendo dall’'area
totale del lotto:

~ le aree pertinenti ad altri edifici esistenti sul lotto;

- le aree che, per vincolo di legge o del P.R.G., sono sottratte
all‘uso edilizio in guanto destinate ad uso o funzioni di pubblico
interesse (strade e relativi vincolli di rispetts, attrezzature e

servizi, verde pubblico, etc...);
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- le aree la culi edificabilitd é& stata trasf

vicino dello stesso proprietario o) ceduto per convenzicne

[¢]

(trascritta con atto pubblico) ad un lotto confinante di alzr
proprietario.

12) INDICE VOLUMETRICO CAPITARIO (Ivc) - E° vclume edilizio medio

-
o

per abitante.
13) ALTEZZA (h) - L‘altezza dells pareti di un edificio ncn pud
superare gli eventuall limiti fissatl per le singole zocne dells
strumento urbanistico o da particolari rnorml vigenti in mazteria
sismica, ad eccezione dei

nei limiti strettamente

con inclinazione superilore al 10C%. L'altezza dl una parete estarna &

la distanza verticale misuracta da.la linea di terra (defiriza dal
piano stradale o di sistemazione esterna dall’edificioc) alla linsa di

copertura (cefinita dal cororamentc del parapetto pleno del zterrazzo

di copertura, © in mancanza, dal plano di gronda del tectc, <, se

“



gquesto ha pendenza supericre al 3%%, dai 2/ della proiezione
verticale del tetto).

Quando le linee suddette non siano orizzontal:i si considera la parete
scomposta in elementl guadrangolari 2 triangolari, ¢ mistilinel, e per
ogni elemento si considera lz mezia delle zaltezze; la magglore di tali
altezze, per cilascuno degli elementi di cui sopra, non potra superare

del 20%, né di 2 metri, l’altezza massima consentita.

y—

L'altezza di una parete in rizlrc €& misurata dalla inea di <terra

ideale che si ottiene collegandc i due pvuntl nei guali 1l plano della

parete incontra 11 perimetro eszerno dell’edificic in corrispondenza

del piano stradale o di sistemazions esterna o, in

il piano

di raccordo fra le due strade ¢ siszemazioni esterne piu’ vicine.
14) VOLUME (V) - Per volume s! intende =tTutto quello utilizzabils a

scopo di residenze, wuffici, lccall di ritrovo, magazzini ed alcore

dalla scmma dei voluml di tuz<i I pilani, compresz. 1 socttotetty,

seminterratl e gll scantinati, <crmungue adipiti =

s

specificaze. Scno esclus’ VCLaml ~ecnici Tomprensyiyl de.l=2

15) DISTACCO FRA GLI EDIFICI - Z° la

altresi un minimo assoluto. Le rorme relative ai doztacch. fra edifici
si applicanc anche alls  pareti di an medesimo edificio nron

prospicienti & spazi interni, s
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20 ne’. di larghezze



maggicri, la distanza wminima wva misurata dai punti di massima
sporgenza.

16) DISTACCO DAI CONFINI - E’ la distanza fra la proiezione del
fabbricato, misurata nei punti di massima sporgenza del volume e la
linea di confine, & stabilito in rapportc all’altezza degli edifici,
ed & figsateo altresl un minimo assoluto, sempre che balconi,
cornicioni, etc... non siano di arghezza supericre a mt 1,20; nel
caso di larghezze maggiori, la distanza minima va misurata dai punti
di massima sporgenza.

Agli indici ed al parametrl cosi descritzTi nel presente articolo si
rifanno le prescrizioni del P.R.G. e le richiesce dl Concessione

Edilizia.

Art. 3 - Limiti di distanza dai confini e dalle strade e distacchi tra

fabbricati
I limiti minimi di distanza tra L fabbricati ed 1 confini di
propristd, scno stabiliti dagl: arztizoll relati
omcgenee.

Valgono comuncue in tutti i casi 1 seguentl criterl generali, con le

T A F < y £ i T ~ 1 SRR 3 3 7
gly edif>cl sSI Irontegglno per unc svilupps supsriore a ml. 12.






alle zone territoriali omogenee C, D le distanze minime fra

W]
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fabbricati tra 1 guali sonoc interpcste strade destinate al traffico
del wveicoli {con esclusione dellz viapilitd a fondo cieco al servizio
di singoli edifici e insediamentl) devcnz corrispondere alla larghezza
della sede stradale maggiorata di:

- ml 5 per lato per strade di larghezza infericre a ml 7;

- ml 7,5 per lato per strade di largh
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compresa tra ml 7 e ml 15;
- ml 10 per lato per strade di larghezzz superiocre a ml 15.

Qualora le distanze tra fabbricatl, cIme sopra computate, risultino

inferiori all’altezza del fabbricazc fiu’ alto, lLe distanze stesse
sono maggioratce fino a ragglangers la misura corrispondente

all’altezza stessa. Scno ammesse distancze infericrl a guelle indicat

®

nel precedenti commi nel caso di gruppl di edifici che formino oggetto
i .P. o ttiz ioni Uenzicnate con revisioni lano-
d P.P lottizzazion ceonvenzic , previsio planoc

volumetriche, sempreché <tali P.2. ©

agli effecrti dell’art. 7 delle present: norme e confiozsrmi al PLR.G..
hll’esterno del centri abitazi = deyll Insedliamenti previsti  dal

- D= -~ . e : 3~ s PR : : PR R T
& Qirgraniz a prIiTtezlone Q8L nastrli stradall e

)

P.R.G., v7a osservata

degli incrcci stradall prescr:.
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riportate al punto 1.7, titole II dells direttive allegate alla L.R.
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n° 14/82.
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Art. 4 - Cortili aperti e chiostrine

Le rientranze dei perimetri dei cortili sono ammesse guando la loro
profonditd non oltrepassl la metd del lato di essi aperti sul cortile.
Negli altri casi di profonditd maggicre le rientranze sonc eguiparate
alle chiostrine e devono percid, agli effetti degli ambienti e delle
dimensioni, rispondere alle norme fissate per le chiostrine medesime.
Per 1 muri di fabbrica in arretramento, rispetto ad unc o piu’ lati
del cortile, sard consentita una maggiore altezza pari alla profondita
dell arretramento. Se 1l'arretramentc ha inizio prima dJdell’altezza

massima cul possono glungere 1 ceorrispondenti lati

consentita per la parte in arretratc, una ulteriore maggicre zaltezza
pari alla differenza fra quelle effettivamente raggiunts 2
massima alla gquale potrebberc portarsi 1 lati del cortile.

.

rea dei cortili si intende nezta da guella delle oroliezioni

jU]

L
crizzontall dei ballatol e di qualsiasl alzra sporgenza s£2tI¢ gronda
eccedente 1. ventesimo cell’areaz cotale del corvil: stessi. ke

ccrTili aventl una lato aperto verss una

un‘altezza di fabbricato corrispondents a. dopplc <della larghezza

media del cortile quando 11 latc apertc sla infericre z1l1a larghezza

media del cortile stessc, purché cu2sta larghezze mecla noth sia
Lnfericre a ml 10 (dieci)y, e semgrsché l’al%ezza o3l rajgilunta




Le ampiezze dei cortili di case diverss possono essere sommate per
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costituire insieme lo spazic regclamentar area a condizione legale
con l’intervento dell‘Autoriti Ccmunale.

La divisione di due o piu’ cortil: comuni nel caso che venga Stipulata
tale convenzicne, pocté essere czstituita da una cancellata o da un

semplice muro di altezza ncn supericre a ml 2,50.

Queste disposizioni non scno aprlicabili alle chiostrine e cavededi.
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Quando si richieda, per 2 nazione a magazzino, laboratoric ed
esercizio pubblico, di coprire un cortile, tale copertura dcvra essere

fatta esclusivamente con b
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una superficie inferiore z mg 5l e sia assicurata a2l nucvo locale 1

jo%)

rinnovazicne naturale ed arzificlale dell’area. Quandc la superfici
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del cortile superi 50 mg potri essere coperta altro materiale,
purché sia fornita di una lanterna e wvetrl avente un’amplezza uguale
al terzo dell’area coperta, e sczrzelevata nen meno di cm 50, in modc

che nei lati posscno avers. de_le aperzure sulficientl ad areare lo

spazlo coperto.
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‘ assclutamente vietato

[

di apertura praticate per ambienzi destinati ad
abltazione, cucine, latrine, sta_.e, &€tC..

L’altezza dei muri perimsirall. cre limitanc 1 cortili coperti si
computa a partire dal lczale piu’ baszzc illuminazo dal cortile, allia

sommita delle cornici di czronamsntc del murl perimetrall sTtessi.

CHIOSTRINE



L’area libera deve risultare maggiore o uguale 1/8 della somma delle
superfici dei muri che la circondano. La normale condotta fra una
finestra ed il muro composto deve essere di mt 3 se la chiostrina non

supera i mt 12 di altezza, di mt 4 se l’altezza supera 1 mt 13.

CAVEDI E CANNE DI VENTILAZIONE

Sono ammessi per areare locali di servizic nei wmedi e con  le
limitazioni di cul all’art.l riguardante 1 criteri d. abitabilita. La

superficie libera del cavedi, non dov
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iore a mg 1,20 se
ventilati naturalmente; le canne di ventilazione saranno
necessariamente Icornite dagli apparecchi meccanicl dil aspirazione. Sia
1 cavedi <che le canne di ventilazione sarannd Cconsert
constatazione della efficienza degli stess! neli ccnironti della 1oro

funzione da accertarsil in sede di permesso d4di abitabilizi.

Art. 5 - Parcheggi e rimesse private

Turtti 1 nuovl edificl dovrannc, nel riscette dell’ar=. 41 SEXTIES

ar ogni 10 mc di costruzicne.

ke

Nei nuovi insediament! di carattere industriale o ad essi assimilabili

compresi nelle zone D la superfic:e cinare 2 spazi puvbblici ©
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(escluse le sedi viarie) non pud essers Inferiore al 10% dell’intera
superficie destinata a tali insediamenti.

Nei nuovi insediamenti di carattere commerciale e direzionale, a 1C0
mg dil superficie lerda di pavimenti di edifici ©previsti, deve

ccrrispondere la quant

e

td minima di 80 mg di spazio, escluse le sedi
viarie, di cui almenc la metd destinata a parcheggi (in aggiunta a

gquelli di cui al 1° comma); tale quantitad per le zone B e B & ridotta

alla metda, purché sianc previste adeguate attrezzature integrative.

Art. 6 - Indici volumetrici di utilizzazione

ALTEZZE E NUMERO DEI PIANI

N° piani fuori terra Altezza massima

1 ml 4,5

2 ml 7,%

3 ml 10,50
A1 fini del calcolc della pcrolazicne residente ad ognl abitantz,
insediatoc o da insediare, corrispondonc mediamente 25 - 40 mg di
superficie lcrda apitaplils (vari a cirzz 237 - 110mc <i costruzicne
vucto per pleno) magglorati di unad guota Tar. a2 3 - 10 mg (circa 20 -
40 wz wvuoto per plenco) per le destinazicnl non specificatamente

connesse con  la reszdenza (negozi <&l prima necessita., servizi

collettiwvi rer le abltazionl, accesscri, ztudl professicnall, et

C..l).
Per le varie sottozcne gli indici dir edificazicne sono stapiliti dal

relativi articcli delle pressntl ncrme.






1) la cessione gratuita, entro termini stabiliti sulla base dellza
durata dei lavori, delle opere di urbanizzazione ‘primaria, indicazi
nell’art. 4 della legge 29 settembre 1944, n° 847, nonché la csssione

gratuita delle aree per le opere di urbanizzazione seccndariza ne

N

0

s

misura richiesta dalla legislazione vigente, salvo che gli strumenti
urbanistici vigenti nei Comuni ncn prevedanc misure, piu’ elevate.

Qualora l‘acquisizicone di tali aree ncn venga ritenuta opportuna dal

Comune in relazione alla lorc estensicne, confcrmazicre z
localizzazione, ovverc in re.azicne ai programml comuna.l i
intervento, la c¢onvenzione pul prevedere, 1n alternativa zTals o

parziale della cessione che all’atto della stipula 1 letzizzanzi
ccrrispondono al Comune un& somma ccmungue non infericre a. cos=tc 1
acgulsizione di altre aree;

2y la realizzazione a cura dei precprietari di tutte le crare do
urbanizzazicne primariaz e di gquelle necessarie per &al.acclare la czcna

ai pubklici servizi, nonché di una gqucta parte di guelle seccniarie.

Al Comune spetza 1n ogni <a ~a AL ~a
real.lizzaziorne diretta deslle cpere, L. ragamento di unz  scmma
commisurata a. ccsto effstTivo delle cpers 4L urbanizzazione Lnerentl
alla lonticzazione, rcnIne z.r'enTtina sl alle caratTer.sTiczns

Nella corvencione 4evonc eszeve nprecicati:



a) le caratteristiche del Plano Croposto {(volume complessivo
costruibile ed indice medio di edificarilitd, aree complessive della
superficie ad uso privato e ad usc pubblico);
b) superficie totale delle aree da destinare ad usoc pubblico, distinte
per destinazione (strade, verde gubblicc, etc...).

c) le opere di urbanizzazione primaria e secondaria con la descrizione
delle opere da eseguire ed i tempi della loro realizzazicne;

d) periodo di validitd del Pianc non superiore a 10 anni ed eventualil
tempi di attuazione;

e) garanzie finanziarie per l'zdempimentos degli obblighi derivanti

dalla convenzione.

TEMPI DI ELABORAZIONE DEI PIANI ESECUTIVI

I1 Comune per rendere integralmente cperativa ed efficace 1l’'offertsa
del volume edificatorio contenuta nel grogettos del P.R.CG.2 per evitars
l’istaurarsi di sqguilibri tra dcmanda =d offerta di case e di servizi,
entro guattro mesi dalla definitiva zpprovazions del P.R.G., dovra

esecutivi ed entro diecl mes. presentare le croposte progettuall

’

all

esame del Consiglio Comunals. Se <4Ipc 1 guattro mesi pravistl per
1l avviamento del pregettil urkanistic! nessuna decislicne In merizo
verra assunta dall’Amministracione Zomunale, tutte le aree ci
espansione (Cy, anche gquelle per cui & consentito l/intervento
diretto, si intenderanno gsticposte, L merito alle procedure di

intervento, al medesimo regixe rormativo e dovrannc essere, pertantc,

interessate da lottizzazlionli ccrvenzicnaze ad in



Questc uniforme regime normativo interverrd anche nel caso che il
Consiglio Comunale ritardasse l'approvaziocone del progetti di P.P.E.
per un tempo superiore a due mesi dall’avvenuto deposito del progetti.

I piani esecutivi di iniziativa privata, presentati secondc le
modalitd suindicate, dovranno essere deliberati dal Consiglio Comunale
entrc cingue mesi dall’avvenuto deposito. Trascorsc +tale periodoc 1
promotori potrannc chiedere algli organismi istituzionall competenti,
secondo le modalitad di legge previste per le concessioni edilizie, la

nemina del commissario ad acta.

ELABORATI NECESSARI PER LA COMPILAZICONE DEI PIANI ESECUTIVI

Il progetto relativo al Pianc di lottizzazione deve essare costiltuito

da:

a) relazione circa l’entita ed 1 caratteri dell’intervento;

b) stralcioc del Piano urkbanistilco genera.e esistente e delle relative
norme di attuazione, con 1'individuazione delle ares 1nteressate e La
dimostrazione della conformiza dell’intervencoc crevisto alle

disposizioni del Plano vigente;

c) estrattc catastale con l'indicazione dell aree interessate ¢ con

curve di 1livello e del capisaldi di criferimentoc, delle presenz

naturalistiche ed ambientalil, degli ewventuall wvincoli di  natura
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CAPITOLO II

NORMATIVA

Tavole di Piano Regolatore Generale

o

[\
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La regolamentazione urbanistica del terr.zorio comunale
che dalle norme di cui agli arzcz.

dalle seguenti tavole:

Contesto provinciale

Corografia

Stato di Fatto Territorio Ccmunale
Stato di Fatto Centro Urban:c
(Piazza di Pandola - Figlicli -

S. Bartolomeo - Piano - Prezur:

Stato di Fatto Centro Urbans Misc!

¢
1

Carta deil vincoli

Zonizzazione Cent-ro Urbanc . PLazca

ol

Pandola - Figlicli - S. Barzzl.zImec

Pianc - Preturd)

Zonizzazione Centro Urkano (¥izcianc)

Ambiti di Piano ParticolarezcrLza=co

a1
st}
b

ke

I
st}

1:

1:

f

s

& disciplinata

dalle norme e

25C00

5300

2000



(Piazza di Pandola - Figlioli -
S. Bartolomeo - Piano - Preturoc) "

TAV. 7.2) Ambiti di Piano Particolareggiato (Miscianbp) N

TAV. 7.3) " " " " (S. Felice) "

TAV. 7.4) " " " " (Borgo) "

TAV. 8) Carta delle Compatibilita rapp. 1 :50GCC
TAV. 9) Norme di Attuazione

TAV. 10) Relazione

Il territorio comunale & suddivisc in zcne; per ciascuna dil esse& sono

stabilitl precisi limitl alla ecificabilitad secondo gl arts

seguenti.

Art. 10 - Modi di attuazione del P.R.G.

Tl P.R.G. si attua nel seguenti modi:

a) mediante la costruzione delle atirezzature e

servi

Q.
[}
-
t
F
s
=
Il
n
it

nelle tavole 7.1; 7.2; 7.3; 7.4 con relativa _egenda;

o) mediante la c¢ostruzione delle Infrastrutture (spazl pubolici =2
viakbilitd) individuate nelle tavcle ~.1; 7.2; 7.2; 7.4 con rs_ativa
l=genda;

c) mediante 1: rilascioc delle singoclige oorncessionl edllizie;

8
.
(¢l

d) mediante Pianil Particclareggiacl

I modi di attuaczione scno specificatl negll artt. seguenti.

Art. 11 ~ Costruzione delle infrastrutture (spazi pubblici e

viabilita)



Nelle tavole 7.1, 7.2, 7.3 e 7.4 scno individuate wuna serie di
infrastrutture esistenti e di previsioni. o consentita la
realizzazione di tali opere mediante prcgetti esecutivi, purché non si
discostinc sostanzlalmente dai tracciatl e dal contorni indicati nelle
tavole.

Il proporzionamentc degli spazl pubblici e di quelli comungue
riservati ad attrezzature e servizi, a verde pubblico ed a parcheggio,
si esprime a livello di ciascuna zona omogenea per ciascuno degli
ampiti di P.R.G. 1in rapportoc al rilievo dell‘esistents in conformita

del D.M. n° 1444 del 02/04/1955.

E’ stato fissato in 18 my/akt la dotazione minima
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urbanistici. .

Art. 12 - Costruzione delle attrezzature e dei servizi

Nelle tavole 7.1, 7.2, 7.3 e 7.4 scno individuate le aree rper le
attrezzature e 1 serwvizi; & cconsentita l’=dificazicne purché rispezti

le destinazioni d’'uso.

Art. 13 - Rilascio di concessioni edilizie in zone agricole

Si intendono aree agrico.2 tuZie le zon2 presentl nelle zavcle & e
contrassegnate con le letzere E.

Il rilascio di singole ccncessicni & ccnsentitd nelle aree E
in conformita alla carta dell’uss agricols e forestale del suolo non
ancora urbanizzato, purche rell’arbito al an volume massimo

fae

- Aree boschive, pascolive ed



- Aree seminative ed a frutteto - 0,032 mc/mg

~ Aree seminative irrigue con colture pregiate ed orti - 0,05 mc/mg.
Nel computo dei volumi abitativi di cul sogra non sono da
conteggiarsi: stalle, silos, serre, 1 magazzini ed i locali per la
lavorazione dei prodotti agricoli in funzione della conduzione del
fondo e delle sue caratteristiche colturall e aziendali documentate
nonché gli implanti per la raccclta e la lavoraziorns del prodotti

attiero-caseari.

it

Per tall realizzazioni & ceonsentito un If£ = 0,10 me/mg, con le
seguenti modalita:
ay 1 wvoluml da realizzare come per=: al

solo pliano terra;

b) & da escludersi dal computo del wvcluml un locale che sia adibito zd
autorimessa avente un‘altezza massima utile &l 9wz 2,50 e une
superficie utile non supericre a mg 285 per ogni allczzlo costruibile

sul fondo; maggicri

certinenze per le
Tanno  computate interamante CIme  pertinenze; in.lzre non sonc

consentite autcrimesse su solaic;
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proprietari conduttori in econcmia o propristari concecenti affittuari

e mezzadrl aventi dirizto & scstitairsi al  provrisztario nella



esecuzicone delle ocpere, considerati imprenditori agricoli a titolo

principale ai sensi dell’art. 2 della legge 9/5/1975 n® 153.

s e e J
‘Quando i richiedentl scno diversi dal soggetil sopra elencati 1l'indice

z

di fabbricabilita fondiario nelle ares seminative ed a frutteto e

nelle aree seminative irrigue per l’edilizia ad uso abitativo viene

e o s o e

ridotto a 0,01 mc/mg senza aggiunta di pertinenze.

Per gli allevamenti zcctecnici, che PCSSOnO essere consentizTi
esclusivamente nelle zone boschive, incoite e pascolive, fermc

territoriale rispetto al fondo Zi

o

restando l’indice di fabkricabilit
0,10 mc/mg, non va superato 1’'indice di copertura Ic = 0,05 mg/mg coan
distanza dai confini 4di mt 20.

In ogni casc & consentlita la costruzione del fakbricati esistenz:

secondo le caratteristicne funzionall ger 1 rispeZtivi nuclsal
familiari, con  un  incremento massimo ncn  superiocre al 20%. =
consentito l’accorpamento del volumi edilizi in zona acricola medianze
l'asservimento di piu’ parzicelle:

a) ai richiedentl non bereiiclarl della corcessione edillizlia gratulza
purche l’astension dsl “errenc disponiplle 2 necessaria
all’edificazione iz a a fordi zonfinanti ovverd derivanti da
separazionl cperats sul Iindc originaric della costruczione di straie
pubbliche o dalla esiszenza di fasce grzvate da servizu’ di linee e L
servizi territcriall 32prazsuclt o sottosuslico;

by ai ricuiedenti che abblane diritto alla concessione gratulta purchs
i’'estensions de. terrenc disponiblile, zanche sz non continante, sla

nell’ampito del Ccomune, anche se di altra proprietd, o© nell’ambito dI

comuni limitrofi.



L'asservimento deve essere effettuato priorizariamente sul lottili piu’
vicini e di proprietda, a tale scopo non fannc testo 1 frazionamenti
effettuatl successivamente alla presentazione del R.R.G. all’Autcritad
Comunale.

L’accorpamento, inoltre, & consentito a condlizione che sull’area
asservita venga trascritto, presso la cocmpetente Conservatoria

Immobiliare, vincolo di inedificabilita favore del Comune da

[¢}]

riportare successivamente su apposita macta catastale depositata

=

presso 1’Ufficio Tecnico Comunale. n ogni <aso Ll’asservimento non
potra consentirsi per volumi superiori a 300 ~c.

Nelle zone E & previsto il lottc minimo 31 wg 4000, per un’altezza

”m

massima di mt 7,50; la distanza dal confini & 2. mt 10,00C.

Le aziende agricole che veglionoc attuare programmi di investimento per
lo sviluppo di attivita agri-turistizche, possonc chiedere
1 adeguamentc delle strutture aziendali finoc ad un wassimo di

incremento del 20% della volumetria esliszternzz, documentando sotto 1

profilo amministrativo e finanziario 1 inizliatliva intrapresa.

Gli interventi poOssonoc solo se pipe citolars
dell’azienca & iscritto all’alpsc degll cgera-ori agro-turistici =
possegga L reguisiti di imprendiziore agricols a titolo principale ¢



L’intervento & ammissibile sclo se finalizzatc lla conservazione ea

al miglioramento delle strutture creoduttive e, pertanto, la
ristrutturazione in incremento va calcolata - sulla volumetrisa

residenziale dell’azienda e suil serwvizi.
Nel caso di documentata preesistenza in zona E di attivita produttive

secondarie (piccole azliende industrialli o artigianali) o di attivic

an

di servizio (commercio ristorazicne etc.) (documentazione precedente
al termini Jdi scadenza del condcnc) €& possibile concedere per
ammodernamentc e ristrutturazione delle strutture ampliamenti del

volume esistente non superiori al 20% della cubatura documentata.

Art. 14 ~ Interventi nell’ambito del Piano di Recupero

Nelle tavole 7.1, 7.2, 7.3 e 7.4

4}
O
3
(@]

individuate le aree e L1

edifici soggettl a Pianoc di Recupero vigente.

Si intendono allegate alla presente ncrmatliva le norms contenute nells
relazioni e norme attuative del P.d.R..

Le eventuali varianti &l P.d.R. non costlztulsconc varlante a. PL.R.G..
Art. 15 - Ambiti di Piani Particolareggiati

Nelle tavois ~.., 7.2, 7.3 e 7.3 scnz L amplitl scgzeTTL
alla Piani DPartizolzrasglatl ci esecuzizne  al =
iellarc. 13 della leggs urbanistica. licn & consenticc 11 rilascis <2
concessioni finc all’'approvazione cel Frani Parzicolareggiati.
Nell ambito del perimetrn cel P.P.EZ., 1 parcheggl previsti dal ?.R.G.,

partecipanro zlla superficie fondiaria esdificabile.



Art. 16 - Interventi nelle zcne omogenee A (Zone di conservazione),

B, Br (Zone di completamento), C (Zone di espansione),

Cp (Zona di espansione per l’edilizia economica e popolare),

D (Zona industriale), D2 (Artigianale), T (Turistica)

ZONA A
Comprende le parti di territoric interessate da agglomerati urbani che
rivestono carattere storico, @ ar

ambientale o da porzionli di essl comprese le aree clilrcestanti, che

agglomerati stessi.

Nell’ambito della Zona A fino all’apvr

Q

vazicne del PlLanc 4l ReCupero
sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria.

Per le zone A gi& soggette a Plzrnc di Recupers valgcono le norme 4L

attuazione dello strumento attuatiwo

Ie aree Hpere sene gbilizzat =0 pEr SOmSsSenRTIIe HeSEsSTI  InTeT ==
L . L iy . N L . L L. ~ .
<r rreomposrerehte eorIrZzTx &g ZresIsE-e - seds = P e B S gy = SET =2
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£’ DOSSiclle rea..zLare 1 ServiZl 2 le atireczzaturs .2
gquantitd minime dl standard previstl nella zcona.
b ey i 4. 3 = -~ e -~ N 3~ oK) NN x) 3 =
A fine dell’osservanza dei raprcrti gpreveisti dal 2° comma dellarz. 2
1 A 10 4 N — 3 3 — P - ~ . T T -
del D.M. 1444 del 02/04/1%6E£ =L assume che 17indilice CApRLTAr1O nelia
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ZONA Br

Riguarda aree la cuil consistenza edilizla non consente nuove
edificazioni ma solo sostituzioni edilizie di cubatura esilstenti,
ristrutturazicni edilizie o urbanistiche, piccoil interventi per
adeguare gli impianti tecnologicl o adeguare 1 servizi igienici.

Tale norme vale per gli edifici che raggiungcno l’altezza dli due plani
o comungue 1‘altezza assoluta di mt 7,30. Per le zone Br gld soggette
a Planc di Pecupero valgono le norme di attuazicne <ello strumento

urbanistico attuativo.

Sono consentiti modesti interventi di ricompos:

precisare in sede di revisione dello sTrumento attuatlvo, 2allc sSCopRo

di consolidare la permanenza resildenzliale adeguandola aj.: sStandards

abitativi.

2 3 : : . Lo ~
sTTgotT T —oiIrter =Nt 1 ron urer oo & 500 m=.

ZoNa 3

Comprende aree che ccstituisconc L’atTuiale T22suto del centro
urktano e dl cul siI prevede la =aturazicne medlante _'edlflicazicns
delle aree licere e la edllizla medlante ia
sostizuzione dei fabbricati preesistentl con altrl 4l maggior riliewvso
architettonizo € funzicnale. L'edificazicne av/errid medianc il
rilascic di concessioni edilizie conforml al 2.P.G. approvaio.
Zona B Destinazicnl d’'usc : residenze e servizi

Norme parcicolar: : & cocnsentito L1 rilasc.o di con-
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cessicnil edilizie dopc l'approva-
zione del P.R.G.. Sono consentiti
sugli edificl esistenti interven-

ti I manutenzione ordinaria e

Q.

stracrdinaria, ristrutturazione
edilizia e  urbanistica. Questi
ultimi due tipi di intervento
possono censentire aumenti di vo-
lumetrie solo in presenza di  su-
perficie ZIondiarie <con  una su-

scettibil

-
13

Le nucve edificaziosni sul lat

o

iberi devono essere JcCcnIiesse nel

a3
o8

T P - ~ ~y & —_ = — -

n o 2aso dI nucva =dlflcazione trs

; Lo f mm e . 1 « Ao £

Lo JapnriZaTir Lo mT, o nal CcConrT.n.

5 =

S m.

he _ oo —~ > - q -~

In caso di completamente di fap-
esistentli cn2 81 Lrovanc

3132 3 -2 mt dal CconrilLni, 2 Ccohisen—

la distanza di 3 ac, fermo re-—
gTands L obkligo di rispetio del



Distanze da aree pubbliche :
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Lotto minimo

ledificazione in

ccnfine _n presenza di fabbricati

confin

[

£ mt dalls strade o allineamento

a fapbricati gia esistenti.

3 mt dal parcheggil pupblici o al-

lineamernzc a fabbricati c¢ia esi-~
S mT daille piazze o alli-

neawenIc 2 gld esi~

stenti

152,147 mo

1.2 ap/==

18 we e o

2,97 me aeted ,45

i deszTinzts & nuTo L <
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Norme partizcola

‘lascio delle singole conces-—
sicni edilizie & subordinato alla

rovazicne dei P.P.E. e P.D.L.

Al
ie!
e

m

H max : 10,20 m (3 piani)

Distanze : In casc dil nucva edificazione:

da. confini: & mt.
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Zona Cgp DesTinazine AUz 2 Servizil
Norme parziccl Per zIn2 gli soggezte a2 P.d.Z.
2  rnorme  di oattuazione

= 12 rilascio
dzlle singolée Concessionl

2 sublirdinats all’apprcvazio-
ne 71 un roLano per l'e2dlliz_ s
ETONCTLCa & DCTLiare, s2Ccondo L
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seguenti indici e parametri.

St 1 82.220 mg

(&)

H max : 10,

It :

s
\0
N
3
0

S~
3

Q

ZONA D

Ccmprende le aree da destinare ad impianti produttivi, industriali e

N
o
N
b
8]
3
1)
Q.
]
<
()
©
n
n
U
a
L

eartigianali e relativi servizi. L'utilicz

ragolamentata da strumentl urbanisticl esecu 1.(Ad eczcezlione d4di

ciccole aree su cul insiste una scla

Poiché le aree destinate ad insedliamenti preduztivl scnc rsgolamentate
jdalle norme e parametri del Pianc degll Inssdlamentl Procgustivi

adottato ai sencsi della legge 219/21, con delikfera di C.C. n° 1%

2ell 1/12/1¢983 e diventata esecutlva con decreto n® cilts del

15/12/1983, si intendcro rigorTite integrazlmente le

attuazione del pilanc g@secutlivo.
Per incentlivare la <lsmilssicne 4l aree Lnduss I C arTiTlianall, sSits

-~ + - PN - oy v - =
cdegli stabilimenti, riconvertire 1L &
4 e o7 o N . - N - - P '
3 a3: e m e T ema s AN e X s = oom e o L
gLl indici 4l arza.l. rs2gtants 2o oUra essere oeZtl i verces
orivato. aolle wellante un apposito nlano-
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70% del

p—

e

s

b

I

attrez a servigzio di

H

ol

opportunamente zato;y

previste aree di parcheggioc nella misura

uperfici scoperte dovrd essere sistemato a

verde ed

(=8
cgni impianto sarannc

minima di 8 mg/posto letto.

Distanze : Tra I fabbricati 10 mt
: Dai confini 5 mt
: Dalle strade 5 mt
I1 rilascic delle concessioni edilicis 2 subcriinatd alla approvazionz
dei Piani Particolareggiati o dei pilani &l lczzlizzazione.



Art. 17 - Standard urbanistici, attrezzature e servizi a livello

comunale e territoriale

Al fine di assicurare una dotazicne <4i szaczi pubblici per servizi ed
ttrezzature aderenti alle diverse situzzicni insediative, la
dotazione di standards & stata prcpcrziznata in relazione all’entita

degli insediamenti residenziali esistent! e di progetto.

Riguarda le aree per attrezzature 4. lnisresse comune &

el
i
o

1l istruziocne.
Il loro numero e l’estensione & stzza ~varificata a _ivellz comunale e
soddisfa ampliamente il fabbisogno.

Gli interventi previsti sonc di corgstanza dell’'Amrinistrszione

Comunale.

ZONA F2

Piguarda le aree per spazl pubblici at

ot
i v
w0
(@]
8]
bt}
IS
b
ot}
(o]
Y
[
)
Q
N
3
M
3
t

-
[
13

0
[¢]
O

t

e lo spor

Nelle tavocle 7.1, 7.2, 7.2 e 7.1 zcnz Lndicate le zzne ZzZn le relative
destinazicni. Gli interventi previst. =z:nz 4l inizizTivz pubblica e
crivata.

Eventuall interventi di privatl gcssonc £3sere CCOnR32nTlT. & rlportat:
2 finalitda di pubblicc interesse 2 =2 supcordinatl alla sctipula di una
convenzione che ns stabilisca medi d'usz. e criterl a4l .




In particolare, fermo restandc 1l’uso pubilico, ie aree individuate con

[+
b

letzera a) possono essere utilizzate da privati nel rispetzo delle

cestinazioni d’‘uso.

ielle aree destinate ad attrezzature sportive sono consentiti

interventi a serwvizio dells specifiche attivi=d (spogliatoi, locali a

64}

srvizio).

]

ali interventi sono soggettil a concessicns gratuita e posscno essere

estize anche da struttura privata.

o}

elle aree destinate a parco ¢ al glocc scnc consentiti interventi da

Zestinare a chioschi per la wendita di bevand
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Tali interventli sono da ritenersi provvisori, sScno sScggseTil &
concessione gratulta, possono essere gestiti anche da strutture

rivate.
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a2ll’edilizia universitar’
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Gli interventi previsti scno diL inlzlaztlva e grivata,
Z'utilizzazione delle ares & supcrdirata alla redazione Zi un P.2. O
2i P.L..

In sede 4L prcgettazions Iva CCcorre riservare pOrZiIni L aree?
al parcheggl in superiicis, alla al b

in particolare a 10C mg 4l superficie lorda di pavimento di edif:ict
crevistl devs corrispondere lz guiantiza minima di 80 my <L '
escluso le sedi viarie, <i cui 1l 50% desutlnate a parcheggl e il

Ind

estantes a verde di usc pubplic

QO



Destinazicne d‘uso : AttZrezzature di inte
toriale da destinare zall‘edilizia
univarsitaria.

It : 1,5 mc/mg
H max ¢ 7,82 mt
Art. 18 - Aree vincclate - Fasce di rispetto
Al fine di assicurare 1a protezicne del Benil Culturali e ambientall
sono statl Lntrodetzl del wincoll 4l zuzela e deal vincoll 4di
inedificabilitad, individua=zi nella zavcoc.a 3 (Zcnilzzazlcne Terrltorio
comunale - Carta dei vincoll).
In guesta tavola & anche rigortato L1 vincolc 1dr2Ieo._ogi I ar sensil
dell art. 7 del R.D. n® 3Zz<57 del 3C/LZ:/13Z2.
ZONE A VERDE PRIVATO
Ccmprende aree di A zervinio dai ¢ . Sone
solo intervsnt. Ji manutenzion orolnariia e 3o
.12 LonE e mizllsramentss del

consentiti
L2850

nTerventc

2d ogni altwro

vz2rde esistencte.

AREE SOTTOPOSTE A VINCOLC PAZ
Comprends le aree di
—uzela, all finse 2L =
Daesagoic, eviTantc TuTIlo o Tusgl
danni IollL S gTrongue lo &
Tresente UToLTio gLl @lavenii The a
N
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ampbientali.

Le aree incluse nel vincolo rientrano fra guelle 4l cul alla lettera
c, art. 1 della legge 422/35.

Gli interventi nelle Ifzsce <l rispetio sonc supordinati
all’approvazione dellz ssprintendenza al BB.AR.ARA.AL.SS. 2d alla

Commissione Comunale Intsgra<ta secondo ¢.i indici =2d 1 parametri del

Zcna E.

AREE SOTTOPOSTE A VIKCOLO PAESISTICO ~ INEDIFICABILI

U
)]

Comprende le arse dl ncotavols pregic amsisntals da soTuoucrs

vincolo di comple=a inedificapilita.

Tale inibizicne riguarda zcnz cha2 prasentand 1n Tutti glo

AREA DI CRANDE




Il vinccle ha lo scopo di tutelars = sal-aguardare 11 patrimonio
archeclogico e le subsidenze.

Sono consentite solo le attivit _z che non mcdificano lo stato

e
1

[{§]
[
t
Q
O

dei luoghi.

VINCOLO IDROGEOLOGICC E FORESTALE R.D. n.3267 del 30/12/23

Ccmprende le aree sottoposte a vincclo al sensi del R.D. n. 3267 del
30/12/1923.

Sono congentite le attivi

nservazione delle
f-rme colzurali esistenti.

—agli dei boschi, delle piants 21 alznz fusco, de

movimentl di terra, la

(a1

a_l’autorizzazione preventiva cdel corpetsnte Ispsttorans dell:
Foreste.

L'autorizzazione & rilasciata dal Prss_dznte della Comunlci Moncana.
Cli Interventl edilizil scnc discioli.nan. dedli indiczi Z=.7.2 zZcna E.

VINCOLO CIMITERIALE
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sclia di 102 mT Zal perimetro
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Scne consentiti gll interventi zublZlicl per la realizzazicne dexr verde
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FASCE DI RISPETTO

Scno state individuate lungo 1 czanali, lungo ie strade dl primaria

:3tentl possono

essere oggetzoc 4l manuienzicne ordirnaria e straordinar

, in caso di

demolizione devcno osservare le distanze previste. Pertanto le fasce
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In tali aree & p
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carburanti e 1 re



